Инструкция 
о предоставлении услуг 
по предоставлению субъектам инвестиционной деятельности 
в аренду земельных участков без проведения торгов

Первый шаг. Подбор земельного участка. 
1.1. Ознакомиться с объектами, доступными для аренды, можно на сайте акционерного общества «Корпорация развития Астраханской области» (далее – Корпорация) https://kr30.ru/investoru/investitsionnaya-karta/.
1.2. Самостоятельно получить информацию о местонахождении земельного участка, его характеристиках в разделе «Публичная кадастровая карта» на сайте портала пространственных данных «Национальная система пространственных данных» https://nspd.gov.ru/map либо https://pkk.rosreestr.ru.
Публичная кадастровая карта (ПКК) – это онлайн-сервис, который показывает на виртуальной интерактивной карте все объекты недвижимости, зарегистрированные в ЕГРН и земли, в отношении которых не проведен кадастровый учёт. 
1.3. Ознакомиться с информацией о свободных земельных участках на официальных сайтах муниципальных районов, округов и городских округов Астраханской области. 
1.4. Направить прямой запрос в органы местного самоуправления.
1.5. Иным доступным способом.

Заключить договор аренды земельного участка без проведения торгов могут субъекты инвестиционной деятельности  в случаях, предусмотренных пунктом 2 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации, статьей 6.1 Закона Астраханской области от 04.03.2008 № 7/2008-ОЗ «Об отдельных вопросах правового регулирования земельных отношений в Астраханской области» https://docs.cntd.ru/document/819043767.
Инвестиционные проекты могут быть признаны масштабными,  социально-культурными и коммунально-бытовыми при условии соответствия критериям, установленным статьей 6.1 Закона Астраханской области от 04.03.2008 № 7/2008-ОЗ «Об отдельных вопросах правового регулирования земельных отношений в Астраханской области». Земельные участки могут быть предоставлены в аренду для реализации инвестиционных проектов без проведения торгов только юридическим лицам (далее – инвестор).
Индивидуальным предпринимателям земельные участки не могут быть предоставлены без торгов.


Второй шаг. Подготовка схемы расположения земельного участка на кадастровом плане территории и формирование земельного участка.

2.1. Для того чтобы взять в аренду земельный участок без проведения торгов, границы которого не установлены в соответствии с земельным законодательством, необходимо подготовить схему расположения земельного участка на кадастровом плане территории (далее – схема). Для этого можно обратиться в специализированную землеустроительную организацию или к кадастровому инженеру, информация о которых содержится в «Реестре кадастровых инженеров» на сайте Росреестра. Услуги такого специалиста платные.
2.2. Получить утвержденную схему (о предварительном согласовании предоставления земельного участка).
В случае расположения запрашиваемого земельного участка на территории муниципального образования «Городской округ город Астрахань» заявление об утверждении схемы подается в министерство имущественных и земельных отношений Астраханской области (https://docs.cntd.ru/document/406406040).
Заявление (Приложение №1) об утверждении схемы и документы подаются или направляются инвестором в министерство имущественных и земельных отношений Астраханской области по его выбору в электронном виде, или на бумажном носителе лично, или посредством почтовой связи.
Для личной передачи заявления: канцелярия министерства по адресу:
г. Астрахань, ул. Советская, стр. 12, телефон: +7 (8512) 51-78-08.
Почтовый адрес для направления заявления: 414000, Астраханская область, город Астрахань, улица Советская, стр. 12.
Адрес электронной почты: migo@astrobl.ru.

В случае расположения земельного участка на территории муниципальных округов, муниципальных районов заявление об утверждении схемы подается в органы местного самоуправления соответствующего муниципального образования.
Утвержденная схема направляется в срок не более чем двадцать дней со дня поступления заявления способом, указанным в заявлении инвестора.
 	Утвержденная схема (комплект: схема границ земельного участка, постановление об утверждении схемы, файл.xml) направляется инвестору для проведения работ по межеванию земельного участка.

     2.3. Осуществить мероприятия по межеванию и постановке земельного участка на государственный кадастровый учет.
Инвестор самостоятельно заключает договор с кадастровым инженером (юридическим лицом) на оказание услуг по межеванию и государственному кадастровому учету земельного участка. Кадастрового инженера инвестор выбирает самостоятельно. Государственный кадастровый учет осуществляются в течение пяти рабочих дней с даты приема органом регистрации прав заявления на осуществление государственного кадастрового учета и прилагаемых к нему документов (https://rosreestr.gov.ru/activity/okazanie-gosudarstvennykh-uslug/kadastrovyy-uchet-i-ili-registratsiya-prav-/sroki-polucheniya/#:~:text=3.%20Пять%20рабочих%20дней%20с,территории%20-%20пятнадцать%20рабочих%20дней).
Получить выписку из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости (земельный участок).

Третий шаг. Определение соответствия объекта критериям, предусмотренным   статьей   6.1   Закона Астраханской области от 04.03.2008 № 7/2008-ОЗ «Об отдельных вопросах правового регулирования земельных отношений в Астраханской области».
	3.1. Инвестор (юридическое лицо), заинтересованное в предоставлении ему земельного участка в аренду без проведения торгов для размещения объекта, подает заявление по форме согласно Приложениям № 2, 3 к настоящей Инструкции (далее - заявление) в министерство экономического развития Астраханской области  https://docs.cntd.ru/document/438871171:
	–для определения соответствия объекта  социально-культурного и коммунально-бытового назначения критериям, предусмотренным   частью   1   статьи   6.1   Закона  Астраханской  области от  04.03.2008  №  7/2008-ОЗ «Об отдельных вопросах правового регулирования земельных   отношений  в  Астраханской  области»,  и  издания  распоряжения Губернатора  Астраханской  области, в соответствии с которым осуществляется предоставление   земельного   участка,   находящегося   в   государственной собственности или муниципальной собственности;
	–для определения соответствия масштабного инвестиционного проекта критерию, предусмотренному частью  2  статьи  6.1 Закона Астраханской области от 04.03.2008 № 7/2008-ОЗ «Об  отдельных  вопросах  правового  регулирования  земельных  отношений  в Астраханской  области»,  и  издания  распоряжения  Губернатора Астраханской области,  в соответствии с которым осуществляется предоставление земельного участка,  находящегося  в  государственной  собственности или муниципальной собственности. 
	3.2. Получить распоряжение Губернатора Астраханской области о признании инвестиционного проекта масштабным инвестиционным проектом Астраханской области либо о признании объекта социально-культурным или коммунально-бытовым.
Подготовка проекта распоряжения Губернатора Астраханской области, в соответствии с которым осуществляется предоставление инвестору земельного участка в аренду без проведения торгов (далее – распоряжение), осуществляется в случае, если решением Инвестиционного совета установлено соответствие объекта, инвестиционного проекта критериям, установленным статьей 6.1 Закона Астраханской области от 04.03.2008 № 7/2008-ОЗ «Об  отдельных  вопросах  правового  регулирования  земельных  отношений  в Астраханской  области».
Подготовка проекта распоряжения осуществляется министерством имущественных и градостроительных отношений Астраханской области самостоятельно на основании решения Инвестиционного совета, оформленного протоколом и подписанного председателем Инвестиционного совета. Распоряжение в течение 5 рабочих дней со дня издания направляется министерством имущественных и градостроительных отношений Астраханской области инвестору, в орган местного самоуправления (в случае, если земельный участок находится в муниципальной собственности либо относится к земельным участкам, государственная собственность на которые не разграничена).

Четвертый шаг. Подача инвестором заявки на предоставление участка в аренду.

После того, как инвестор получит распоряжение Губернатора Астраханской области, в соответствии с которым осуществляется предоставление ему земельного участка в аренду без проведения торгов, он обращается с заявлением (Приложение № 4) в уполномоченный орган:
– в случае расположения запрашиваемого земельного участка на территории муниципального образования «Городской округ город Астрахань» заявление подается в Министерство имущественных и земельных отношений Астраханской области (https://augi.astrobl.ru/gosudarstvennye-uslugi-po-zemelnym-i-gradostroitelnym-otnoseniiam-s-01072023/zemelnye-otnoseniia/obrazec-zaiavleniia-o-predostavlenii-zemelnogo-ucastka-v-arendu-bez-torgov);
–в случае расположения земельного участка на территории муниципальных округов, муниципальных районов заявление подается в органы местного самоуправления соответствующего муниципального образования по месту расположения земельного участка.
 Требования к  содержанию заявления регламентированы ст. 39.17 ЗК РФ.	

Пятый шаг. Заключение договора аренды земельного участка.

В срок не более чем двадцать дней со дня поступления заявления о предоставлении земельного участка уполномоченный орган рассматривает поступившее заявление, проверяет наличие или отсутствие оснований, предусмотренных статьей 39.16 ЗК РФ, и по результатам указанных рассмотрения и проверки осуществляет подготовку проекта договора аренды земельного участка.
	Проект договора выдается инвестору или направляется ему по адресу, содержащемуся в его заявлении о предоставлении земельного участка.
	Проект договора, направленный инвестору, должен быть им подписан и представлен в уполномоченный орган не позднее чем в течение тридцати дней со дня получения инвестором проекта указанного договора.


Шестой шаг. Регистрация договора.

Договор аренды земельного участка, заключенный с инвестором сроком на 1 год и более, подлежит обязательной регистрации в органах государственной регистрации прав (Росреестр).
С заявлением о государственной регистрации договора в Росреестр обращается арендодатель (орган государственной или муниципальной власти).





















































Приложение № 1
к Инструкции
                                                              Главе муниципального образования
__________________________________
 от ________________________________
                                              (полное наименование)
                                        Адрес: ____________________________
                                        ___________________________________
                                        Место нахождения: _________________
                                        ___________________________________
                                        Идентификационный номер
                                        налогоплательщика: ________________
                                        Контактный телефон: _______________
                                        Электронная почта: ________________

Заявление  ______
об утверждении схемы расположения земельного участка
на кадастровом плане территории

    Прошу Вас утвердить схему расположения земельного участка площадью __________________________________  кв. м, расположенного по адресу: ________________________________________________________________________________________,
(район, улица, номер дома)
с разрешенным использованием _____________________________________________________________
________________________________________________________________________________________,
(назначение участка)
с фактическим использованием ______________________________________________________________
_________________________________________________________________________________________
(характеристика деятельности)
    Подтверждаю   свое  согласие   на  утверждение   иного  варианта  схемы расположения земельного участка на кадастровом плане территории,  отличного от представленного мной на рассмотрение __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(дата подачи, номер заявления)
    Подтверждаю свое согласие, а также согласие представляемого  мною  лица на   обработку   персональных  данных  (сбор,  систематизацию,  накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в  том    числе   передача),   обезличивание,   блокирование,  уничтожение персональных данных, а  также  иных  действий,  необходимых  для  обработки персональных    данных  в   рамках   предоставления   муниципальной  услуги «Утверждение схем расположения  земельных  участков  на  кадастровом  плане территории»), в том числе в  автоматизированном  режиме,  включая  принятие решений на их основе, в целях предоставления муниципальной услуги _________
_________________________________________________________________________________________
(подпись, Ф.И.О.)

Перечень
                   документов, прилагаемых к заявлению:

	Наименование
	Количество листов

	
	

	
	

	
	



______________________ МП                                                 _____________/___________________/
   (должность)                                                                                (подпись)          (Ф.И.О.)
Действующий(ая) на основании доверенности ___________________________________________
                                                                                     (реквизиты доверенности)

"____" ___________ 20___ г.                                           Принял ______________/__________________/
                                                                                                                  (подпись)        (Ф.И.О.)
Способ получения документов:
Лично_____________________________________________________________________________;
почтовым отправлением по адресу:_____________________________________________________;
на электронную почту: _______________________________________________________________;
через единый портал государственных и муниципальных услуг:_____________________________.
________________________________________________________________.

                                                                                          

































Приложение № 2
к Инструкции

                                                                      

                                                                      Форма 

                             Губернатору Астраханской области 
                                     ______________________________________
                                         (указывается Ф.И.О. руководителя 
                                     ______________________________________
                                       или представителя юридического лица,
                                     ______________________________________
                                        наименование, адрес и контактные 
                                     ______________________________________
                                             данные юридического лица)

   Заявление

    В связи с тем, что
___________________________________________________________________________
(указывается наименование юридического лица)

на   территории   Астраханской   области   планируется  размещение  объекта
социально-культурного, коммунально-бытового назначения (нужное подчеркнуть)
«_________________________________________________________________________»
(указывается наименование объекта)
___________________________________________________________________________
(при необходимости указывается иная информация, предоставляемая
по инициативе юридического лица)

прошу  рассмотреть  представленные  документы  для определения соответствия
объекта  социально-культурного и коммунально-бытового назначения критериям,
предусмотренным   частью   1   статьи   6.1   Закона  Астраханской  области
от  04.03.2008  N  7/2008-ОЗ "Об отдельных вопросах правового регулирования
земельных   отношений  в  Астраханской  области",  и  издания  распоряжения
Губернатора  Астраханской  области, в соответствии с которым осуществляется
предоставление   земельного   участка,   находящегося   в   государственной
собственности или муниципальной собственности (далее - земельный участок):
___________________________________________________________________________
(указываются сведения о земельном
__________________________________________________________________________,
участке (кадастровый номер, вид собственности, местоположение,
категория, площадь)

в  аренду  без  проведения торгов для размещения на территории Астраханской
области   объекта  социально-культурного,  коммунально-бытового  назначения
(нужное подчеркнуть)
__________________________________________________________________________,
(указывается наименование объекта)

сроком на _____________ лет ________________ месяцев.

    Приложение: __________________________________________________________.
(указываются документы, прилагаемые к заявлению)
___________________________________________________________________________
(наименование должности руководителя или
представителя юридического лица)

___________________________     ___________________________________________
(подпись)                           (расшифровка подписи)

                                      М.П. 
_______________________
(дата)







































Приложение № 3
к Инструкции

                                                                      

                                                                      Форма 

                                     Губернатору 
                                     Астраханской области 
                                     ______________________________________
                                     (указывается Ф.И.О. руководителя 
                                     ______________________________________
                                     или представителя юридического лица,
                                     ______________________________________
                                     наименование, адрес и контактные 
                                     ______________________________________
                                      данные юридического лица)

  
 Заявление

             В связи с тем, что
___________________________________________________________________________
(указывается наименование юридического лица)

на   территории   Астраханской   области   планируется  реализация масштабного инвестиционного проекта
«_________________________________________________________________________»
(указывается наименование масштабного инвестиционного проекта)
___________________________________________________________________________
(при необходимости указывается иная информация, 
предоставляемая по инициативе юридического лица)

прошу рассмотреть представленные документы для определения соответствия масштабного инвестиционного проекта критерию, предусмотренному пунктом_____части 2 статьи 6.1 Закона Астраханской области от  04.03.2008  N  7/2008-ОЗ «Об отдельных вопросах правового регулирования земельных   отношений  в  Астраханской  области»,  и  издания  распоряжения Губернатора  Астраханской  области, в соответствии с которым осуществляется  предоставление   земельного   участка,   находящегося   в   государственной собственности или муниципальной собственности (далее - земельный участок):
___________________________________________________________________________
(указываются сведения о земельном
__________________________________________________________________________,
участке (кадастровый номер, вид собственности, местоположение,
категория, площадь)
в аренду без проведения торгов для реализации на территории Астраханской области   масштабного инвестиционного проекта 
__________________________________________________________________________,
(указывается наименование масштабного инвестиционного проекта)

сроком на _____________ лет ________________ месяцев.

    Приложение: __________________________________________________________.
(указываются документы, прилагаемые к заявлению)
_____________________________________   _______________________ 
(наименование должности руководителя (подпись) (расшифровка подписи)  
или представителя юридического лица) 
М.П. 
_______________________ 
(дата) 












































Приложение № 4
к Инструкции

ОБРАЗЕЦ

Кому____________________________________________________________________________
_________________________________________
(министерство имущественных и градостроитeльныx отношений Астраханской области)
от кого__________________________________ __________________________________________________________________________________
(полное наименование, ИНН, ОГРН юридического лица, ИП)
(контактный телефон, электронная почта, почтовый адрес)
(фамилия, имя, отчество (последнее при наличии), данные документа, удостоверяющего личность, контактный телефон,адрес электронной почты, адрес регистрации, адрес фактического проживания уполномоченного лица)
(данные представителя заявителя)

заявление

Прошу(просим) предоставить земельный участок c кадастровым номером ________________,площадью__________кв.м, адрес местоположение):________________
_____________________________________________________________________________,    
категория земель ___________________________________________________ вид разрешенного использования__________________ на праве аренды без проведения торгов на основании подпункта ___ пункта 2 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации для целей________________________________________________________________________.
Срок аренды:_______________________________________________________________________ 
Дополнительные сведения:
Решением___________ от___________ №______________предоставление данного участка было предварительно согласовано (при наличии).
Предоставление указанного земельного участка предусмотрено взамен земельного участка, изымаемого для государственных нужд на основании решения об изъятии от __.____.____ №_____ принятого__________________________________________________________________.
Земельный участок испрашивается для размещения объектов, размещение которых предусмотрено следующими документами территориального планирования и (или) проектом планировки территории: _______________________________________________.

Приложение:_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

   - Даю своё согласие на обработку персональных данных

   - Не даю свое согласие на обработку персональных данных
	

Заявитель:
	
	
	

	
	(Ф.И.О., должность представителя юридического лица, Ф.И.О. физического лица или его представителя, ИП)
	
	(подпись)

	
«
	
	»
	
	20
	
	г.








   



